ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zédkonnik a suvisiacich ustanoveni o najomne;j
zmluve a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme o podnajme nebytovych priestorov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Nitrianska investi¢na, s.r.o.
sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
v zastipeni: Ing. Peter Pillaj, konatel’ spolo¢nosti
Ing. Frantisek Refka, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 36 567 761
IC DPH: SK 202 196 8333
bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK409000000005055715719
Nédjomca: Autoway, s.r.o.
sidlo: Dolnodermanska 39, 949 01 Nitra
v zastipeni: Boris Mlynek, konatel’
kontakt: 0903 865 112
ICO: 51427354
IC DPH: SK2120704641
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK35 1100 0000 0029 4105 2872
Clanok I.

Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa v meste Nitra v areali
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Futbalového $tadiéna na Golianovej ulici €. 70 oznalenej ako stavba sup. ¢. 620 - administrativna
budova postavena na pozemku reg. C-KN parc. ¢. 7246/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere
514 m? a zapisana na LV ¢&. 7689.

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a najomeca berie do ndjmu ¢ast’ priestorov stavby uvedenej

vods. 1, ato miestnost byvalej $atne o vymere 21,2 m?

samostatnym vchodom.

nachadzajicu sa v suteréne so

. Utelom najmu je vyuzitie prenajatého priestoru na podnikatel'ské uéely — zriadenie prevadzky

rychleho obgerstvenia (bufetu) bez podavania alkoholickych népojov. Zmena Gcelu ngjmu je
mozna len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a udeleného formou uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve. ‘

Clanok II.

Doba najmu
Doba ndjmu je dohodnut odo dfia 1.10.2019 s G&innost'ou od 1.10.2019 na dobu neur¢itu.

Clanok III.
Cena najmu a sluzieb poskytovanvch k predmetu najmu a platobné podmienky

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu k odplatnému uZivaniu za vzdajomne
dohodnuté najomné vo vyske 10,- €/ m* / mesiac.



N4jomné bude uhrddzané najomcom mesacne. Mesaéné ndjomné pri prenajatej miestnosti o
celkovej vymere 21,2 m? &ini sumu: 212,- € /mesiac.

Prenajimatel’ zabezpe¢i do predmetu ndjmu dodavku nasledovnych plneni a sluzieb spojenych
s ngjmom:

a) vykurovanie,

b) odvod zrazkovej vody,

c) elektricka energia,

d) voda a odvadzanie odpadovych vdd do verejnej kanalizécie (stocné).

Naklady vykurovania a odvodu zrazkovej vody su zahrnuté v dohodnutej vyske najomného.

Néklady dodavok elektrickej energie, vody aodvodu odpadovych vdd nie su zahrnuté
v dohodnutej vyske najomného. N4jomca bude mesacne uhradzat’ prenajimatelovi zélohové
platby za dodavku tychto plneni vo vyske: 30,- €/ mesiac.

K vy$sie uvedenym peniaznym plneniam ndjomcu sa bude fakturovat DPH v silade
s prislusnymi platnymi datiovymi pravnymi predpismi SR.

Néjomca bude uhrddzat’ platby ndjomného a zalohové platby za plnenia spojené s ndjmom
mesaéne na zdklade faktir prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na fakture
bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatel’a uvedené na fakture. Za den uhrady sa
povazuje denl pripisania petlaznych prostriedkov na ucéet prenajimatel’a. Ak den splatnosti
pripadne na denl pracovného pokoja alebo denl pracovného vol'na, je diiom splatnosti pracovny
denl pred diiom pracovného volna.

V pripade oneskorenej platby ceny najmu a/alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s
najmom sa bude postupovat’ nasledovne:
a/ prenajimatel’ zasle najomcovi pisomne upomienku (postou, telefonicky-SMS, E-mailom),
ze neobdrzal platbu za n4djom a/alebo plnenia.
b/ prenajimatel” je opravneny uplatnit’ si zmluvnt pokutu vo vyske 0,2% z nezaplatenej sumy
za kazdy den omeskania.

Prenajimatel’ ma pravo zvySenia zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom, ak:
a) nastane zvySenie cien energii zo strany ich dodavatel'ov,
b) prenajimatel’ zisti, Ze vySka zalohovych platieb nezodpoveda priemernym skutoénym
vydavkom
c¢) to bude oddvodnené zmenou platnej legislativy.

10. Zalohové platby budi zuctované na zaklade skutoéne preukézanej spotreby elektrickej

energie a vody vzdy po skonceni kalendarneho roka, najneskor do 15.01 nasledujiceho roka.

Nedoplatky a preplatky z vyactovania nékladov za sluzby si zmluvné strany vyrovnaji na zaklade

11.

faktury, resp. dobropisu v lehote splatnosti v nich uvedene;j.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného takto:

VySka najomného sa kazdoro¢ne zvySuje oproti vyske ndjomného z predchadzajuceho
kalendarneho roka o tol’ko percent, kol’ko je medziro¢nad miera inflacie merani indexom
spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym tradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchadzajucim. N4jomné sa zvy$i s uéinnostou od 01.01. kalendarneho roka,
v ktorom bola vyhlasen4d medziro¢na miera inflacie za hodnotiaci kalendarny rok.
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Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajicemu kalendarnemu roku je najomca povinny zaplatit’
podl’a faktiry prenajimatel’a a v lehote splatnosti uvedenej na fakture prenajimatela.

Do doby dorudenia tejto faktiry ndjomcovi plati ndjomca ndjomné vo vySke ako za
predchadzajici kalendarny rok.

N4jomné sa bude prvy krat valorizovat' s ti¢innostou od 01.04..2019 podl'a miery inflacie
meranej indexom spotrebitel’skych cien za rok 2019 v porovnani s rokom 2018.

Prenajimatel’ je povinny predloZit’ ndjomcovi na jeho poziadanie originaly faktur doru¢enych
prenajimatelovi od jednotlivych dodévatel'ov energii za i¢elom vykonania kontroly spravnosti
fakturacie platieb.

Clanok IV.
Ukonéenie zmluvy

1. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze tato zmluva moéze byt ukonc¢ena nasledovne :

a) na zaklade dohody zmluvnych stran o ukonceni tejto zmluvy,
b) vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez udania dévodu po uplynuti trojmesacnej
vypovednej lehoty, vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.
V pripade ukonéenia ngjomného vzt'ahu dohodou alebo vypovedou je ndjomea povinny predmet
najmu vypratat’ a uviest’ do pdvodného stavu najneskor ku diiu ukoncenia platnosti zmluvy.
¢) odstiipenim prenajimatela od zmluvy:
- ak je ndjomca v omeskani s thradou ngjomného alebo inych fakturovanych platieb
v zmysle tejto zmluvy o viac ako 1 mesiac,
- ak v lehote 2 mesiacov od uzatvorenia tejto zmluvy nebude naplneny zmluvne dohodnuty
el ndgjmu, t. j. v predmete najmu nebude zriadend prevadzka rychleho obcerstvenia
- ak ndjomca porusi, nedodrzi ktortkol'vek int zmluvni povinnost’ vyplyvajicu pre neho
z tejto zmluvy
Odsttipenie musi byt pisomné so skutkovo vymedzenym dovodom odstupenia. Odstipenim
zanik4 zmluva v okamihu dorugenia pisomného odstiipenia prenajimatel’a ndjomcovi. V pripade
odstipenia, je ndjomca povinny predmet ngjmu vypratat’ a uviest’ do pdvodného stavu v lehote
30 dni odo dna ukoncenia zmluvy.

Clanok V.

Podmienky uZivania predmetu nijmu a ostatné dojednania zmluvnych stran
Préava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, ak v tejto zmluve nie je uveden¢ inak.
Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavézuje odovzdat’ ndjomcovi prenajimané priestory v stave
spdsobilom na riadne uZivanie aumoZnit’ nijomcovi neruSené uzivanie predmetu néjmu
Zmluvné strany st si plne vedomé, Ze v ase uzatvorenia tejto zmluvy sa predmet najmu
nenachadza v stave spdsobilom pre jeho okamzité vyuZitie na el ndgjmu dohodnuty v Clanku
I. ods. 3. tejto zmluvy a pre dosiahnutie tohto Gi¢elu bude nevyhnutné vykonat’ drobné stavebno-
technické Gpravy predmetu ndjmu, ktoré sa uskuto¢nia na naklady najomcu.
Néjomca je opravneny vykonavat zmeny pdvodného stavu predmetu ndjmu len na zdklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut
najomcovi vietku potrebnit sucinnost’ za i¢elom vykonama potrebnych tprav predmetu ndgjmu
do stavu zodpovedajiiceho dohovorenému ucelu najmu, nie viak sucinnost, ktord by spocivala
vo vynaloZeni priamych finanénych nékladov prenajimatel’a na dosiahnutie stavu predmetu
najmu zodpovedaj uceho dohovorenému ucelu uzivania.
Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty Géel ndjmu, pred uzivanim
predmetu najmu na dohodnuty G¢el najmu je ndjomca opravneny tento uzivat’ len v suvislosti s
vykon4vanim prenajimatelom odsthlasenych stavebno-technickych uprav predmetu najmu
a vykonom administrativnych ukonov (napr. ohliadok) v zaujme dosiahnutia dohovoreného
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G&elu ndgjmu. Zmluvne dohodnuty uéel ndgjmu definovany v Clanku I ods. 3, t. j. zriadenia
prevadzky rychleho obderstvenia (bufetu), vSak musi byt naplneny najneskdr v lehote 2
mesiacov od uzatvorenia tejto zmluvy.

Néjomcea sa zavizuje, Ze vSetky rozhodnutia a stanoviska prislusnych orgdnov a organizécii,
ktoré st potrebné pre vykonanie stavebnych tiprav a pre prevadzku a uZivanie predmetu najmu
na dohodnuty el najmu v zmysle platnych predpisov zabezpeci na svoje néklady. Ndjomca
sam znaSa vSetky rizikd apripadné finanéné straty, ktoré mu vznikli v dosledku
pripadného neudelenia potrebnych povoleni na otvorenie prevadzky rychleho obéerstvenia
(bufetu) v prenajatych priestoroch. Ndjomca je povinny informovat’ prenajimatel’a na zaklade
jeho ziadosti o stave vybavovania povoleni, suhlasov, stanovisk ainych aktov prislusnych
organov potrebnych pre dosiahnutie G¢elu ndjmu v prenajatych priestoroch ako aj predlozit’
prenajimatel'ovi fotokdpie tychto aktov.

N4ajomca bude opravneny a povinny pri stavebno-technickej tprave predmetu najmu instalovat’
do predmetu ngjmu elektricky kotol na ohrev vody.

Néjomeca je povinny po vykonani stavebno-technickych zmien na rozvodoch elektrickej energie
a vody v predmete ndjmu a inStalovani technickych zariadeni (napr. elektrického kotla na ohrev
vody) zabezpelit' na vlastné ndklady vykonanie prehliadky tychto rozvodov a zariadeni
odborne sposobilou osobou vratane vykonania tlakovej skusky vodovodnych rozvodov
a pisomne vypracované revizne spravy bezodkladne predloZit’ prenajimatel’ovi.

V d’alSom obdobi trvania najomného vztahu bude ndjomca povinny v prislusnych pravnymi
predpismi stanovenych intervaloch na vlastné nédklady zabezpelovat revizie, odborné
prehliadky a predpisané skusky technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu
a znaSat’ naklady nimi zistenych opréav.

Néjomca je povinny na vlastné néklady zabezpecit', aby do predmetu nédjmu boli instalované
funkéné podruzné merace studenej vody a elektrickej energie, a to najneskor do 2 mesiacov od
zacatia ndjomného vztahu. Za tymto ucelom prenajimatel’ poskytne ndjomcovi vetku potrebnui
sucinnost’.

Pocas doby najmu je najomca povinny udrziavat’ predmet najmu v riadnom stave a o tento sa
dobre starat’. Drobné opravy a udrzbu bude vykonavat’ najomca na svoje naklady. Najomca je
zodpovedny za riadne uzamykanie predmetu ndjmu. Najomca zodpoveda za riadne uzatvaranie
okien a dveri pred nepriaznivym pocasim (dazd’, sneh, vietor) a pred vstupom nepovolanych
0s6b. Ndjomca bude predmet ndjmu udrziavat’ v Cistote a bude si zabezpe€ovat’ upratovanie.
Néjomca zodpoveda za Skody na majetku a Skody na zdravi a Zivote 0s6b v predmete ndjmu
a v jeho okoli, ktoré svojou ¢innostou sposobil.

Najomeca sa zavizuje, Ze $kody a zmeny, ktoré vznikli v ¢ase najmu uZivanim alebo zneuzitim
predmetu ndjmu a majetku prenajimatel’a da odstranit’ na vlastné naklady. Ak najomca skodu
neuhradi dohodou, prenajimatel’ pisomne vyzve ndjomcu na uhradu §kody stanovenim jej vysky
a terminu na thradu. Ak termin nebude dodrzany o viac ako 15 dni, prenajimatel’ bude ku
Skode uctovat’ zmluvnu pokutu 0,5% z vysky Skody za kazdy deni omeSkania od stanoveného
terminu.

Néajomca je povinny v predmete najmu zabezpeovat' vSetky ulohy poziarnej ochrany
vyplyvajice pre neho z prisluSnych predpisov na tseku poZiarnej ochrany a dodrziavat
prislu$né pravne predpisy na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Prenajimatel’ umozZni ndjomcovi, aby spolu s predmetom najmu vyuzival socidlne (hygienické)
zariadenie nachadzajice sa v spoloénych priestoroch stavby $pecifikovanej v Clanku I. ods. 1.
tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje bezodkladne, najneskor do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy, vo svojom
mene ana svoje ndklady zabezpelit' v okoli predmetu ndjmu umiestnenic nadoby na
komunalny odpad a drobny stavebny odpad, ktory bude produkovany ndgjomcom a je povinny
riadne uhradzat’ vyrubeny poplatok na zber, prepravu a zneskodiovanie KO a DSO. N4jomca
je tiez povinny vykonat' odvoz akéhokol'vek iného odpadu, ktory vyprodukuje v stvislosti
s uzivanim predmetu ndjmu.
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N4jomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu za pritomnosti
zodpovedného zastupcu ndjomcu za ucelom vykonania kontroly stavu a vyuZivania
prenajatého nebytového priestoru. Prenajimatel ma pravo na vstup do predmetu najmu aj
v pripade vzniku havarijného stavu (a to aj bez sprievodu najomcu). Za tym ucelom odovzda
najomca prenajimatel’ovi zape€atent obalku s kI'i¢mi od predmetu ndjmu, aby prenajimatel
mal v kazdom okamihu umozneny pristup do predmetu ndjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

Nédjomca sa zavdzuje v bezprostrednom okoli nim prenajatych priestorov udrziavat® Cistotu
a poriadok a v zimnom obdobi odstrariovat’ sneh.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré vznikni ndjomcovi na veciach alebo inom
majetku vnesenom alebo umiestnenom v prenajatych priestoroch ndjomcom.

N4jomca sa zavizuje dodrZiavat’ nariadenia a pokyny prenajimatel’a stivisiace so zabezpeenim
prevadzky objektu, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu v jeho identifikacii, ku ktorej
doslo

Pri ukondéeni predmetu najmu je ndjomca povinny dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu bez
naroku na nahradu vydavkov, ktoré investoval ndjomca do stavebno-technickych zmien
predmetu ndjmu.

Clanok VI.

Odovzdanie predmetu nidjmu
Nijomca najneskdr v defi zaCatia najomného vzt'ahu prevezme predmet najmu na zaklade
preberacieho protokolu, v ktorom bude uvedeny technicky stav predmetu najmu, supis
vnutorného vybavenia a zariadenia predmetu ndjmu a pocet prevzatych kl'acov.
Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu ku dfiu uzatvorenia tejto
zmluvy na zaklade jeho obhliadky na mieste samom a Ze v takomto stave tento predmet ndjmu
od prenajimatel’a prebera.
Pri ukonéeni ndgjomného vzt'ahu odovzda predmet ndjmu ndjomcea prenajimatel'ovi v pdvodnom
stave, v akom ho prevzal do uZivania, na zéklade pisomného odovzdévajiceho protokolu.
V pripade nevypratania alebo neodovzdania alebo neuvedenia predmetu ndjmu do pdvodného
stavu najneskor ku diiu ukon&enia ndgjomného vzt'ahu, resp. inému zmluvne dohodnutému dnu,
vznika prenajimatelovi pravo na zmluvnu pokutu vo vyske zodpovedajucej 1/15 mesacného
najomného platného v poslednom kalendarnom mesiaci trvania najomného vztahu za kazdy
dent omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Clanok VIL
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa vo veci dorufovania pisomnosti suvisiacich stouto zmluvou formou
listovych zésielok dohodli, Ze tieto budu doruéované doporucene na adresu tucastnika uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, alebo inu neskdr ozndmenu adresu na dorucovanie pisomnosti,
a v pripade, ak sa vratia odosielatel'ovi ako nedoru¢ené, budu sa povazovat’ za riadne prevzaté
adresatom o okamihom odmietnutia prevzatia zasielky, resp. okamihom uloZenia zasielky na
poste, resp. okamihom vratenia nedoruditelnej zasielky, podla toho, ktora zuvedenych
skuto¢nosti nastane najskor.

V pripade zmeny kontaktnej adresy ndjomcu aneozndmenia tejto zmeny pisomne
prenajimatel'ovi sa povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z tejto zmluvy povazuju za splnené
v tom pripade, ak prenajimatel’ odosle kore§pondenciu na adresu uvedent v tejto zmluve




3. Najomca udeluje prenajimatelovi suhlas v silade so zakonom ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov na spracovanie osobnych udajov potrebnych k vykonu ¢innosti vyplyvajicich
z tejto zmluvy a na vedenie evidencie.

4. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. Po podpisani zmluvy preberie dve vyhotovenie
prenajimatel’ a jedno najomca.

5. Zmluva mdze byt zmenena alebo doplnena len po dohode zmluvnych strén, a to na zaklade
pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

6. Zmluva bola tcastnikmi zmluvnych stran precitana a na znak toho, ze obsahuje ich skuto¢nu a
slobodnu vol'u nagjomny vzt'ah plnit’ i vlastnoruéne podpisana.

V Nitre, dna 1.10.2019 V Nitre, dila 1.10.2019
podpis prenajimatela podpis najomcu

Ing. Peter Pillaj 7 P Boris Mlynek /°
B / - . Nitrianska investiénd, s.r.o.
Ing. FrantiSek Refka Mestsky trad v Nitre

_ Stefanikova 60, 950 06 Nitra
160: 365 677 61 DIC: 2021968333
2-



Odovzdavajuci:

Preberaci protokol

k Zmluve o najme nebytovych priestorov zo dia 1.10.2019

Nitrianska investi¢na, s.r.o.
so sidlom: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
zastupeny:  Peter Pillaj, konatel’

Ing. FrantiSek Retka, konatel
ICO: 36 567 761
DIC: 202 196 8333
IC DPH: SK 202 196 8333
bankové spojenie: SLSP, a.s.
¢islo uctu IBAN: SK409000000005055715719
d’alej len ,, odovzdavajiici

Preberajuci: Autoway, s.r.o.

so sidlom: Dolno¢ermanska 39, 949 01 Nitra
zastupeny:  Boris Mlynek, konatel
kontakt: 0903 865 112

ICO: 51 427 354
DIC: 2120704641

IC DPH: SK2120704641

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

¢islo uctu IBAN: SK35 1100 0000 0029 4105 2872
d’alej len ,, preberajiuici

Predmetom konania bolo odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov uvedenych v
¢lanku I. Zmluve o ngjme nebytovych priestorov zo dfia 1.10.2019

Odovzdavajuci a preberajuci sa od 1.10.2019 zavézuju plnit’ vietky élanky Zmluvy o najme

nebytovych priestorov zo diia 1.10.2019
V Nitre diia 1.10.2019

Odovzdavajuci:

=1

Peter Pillaj
konatel’

Ing. FrantiSek Retka

konatel’ / !
Nitrlanska investi¢nd, s.r.o.
Mestsky drad v Nltre
Stefanikova 60, 950 06 Nitra
IC0: 365 677 61 DIC 2021968333

V Nitre diia 1.10.2019

Preberajuci:







